Melhorias Habitacionais
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1. MORADIA, SAUDE E
MELHORIAS HABITACIONAIS




“A habitagcao € agora amplamente
reconhecida como uma das principais
defesas contra a Covid-19, com
residentes em todo o mundo sendo
instruidos a ficarem em casa e
lavarem suas maos.”

(Maimunah Mohd Sharif, Diretora Executiva do ONU-Habitat,
durante a abertura da Aula Magna “Habitacao para Todas e
Todos” no Circuito Urbano 2020 promovido pela ONU-Habitat)



Impactos da moradia na saude:

Pesquisa do Estudo Nacional em Desenvolvimento Infantil do Reino Unido, que colheu
dados em seis momentos, desde 1958, em um universo de 17.000 individuos aponta que a
moradia em situacdo de adensamento, na infancia, resulta em maior probabilidade de
problemas respiratorios e infeccdes ao longo de toda a vida. A pesquisa indica que o
adensamento habitacional pode aumentar 25% os riscos de deficiéncia ou doencgas graves
por toda a vida (UN-HABITAT, 2003);

Silva e Ribeiro (2006), comparando as taxas de adoecimento na favela Paraisopolis, com o
municipio de Sdo Paulo, com base em dados do Sistema Unico de Sautde (SUS) apontam
que, na favela, ha mais internagdes por broncopneumonia em lactentes, crise asmatica e
bronquiolite, doencas relacionadas a fatores atmosféricos.

Na favela da Rocinha, a Rua 4 - uma das principais vias da comunidade e que concentrava o
maior numero de casos de tuberculose - originalmente possuia uma largura média de 1,00m,
com edificacdes de dois, trés e quatro pavimentos. Apds a execugdo das obras de
alargamento dessa via — que integravam o conjunto de intervencdes urbanisticas
implantadas pelo PAC-Favelas — concluidas em dezembro de 2010, 0 numero de casos de
tuberculose, nessa area, chegou a zero (BETIM, 2015).



Politicas de Melhorias
Habitacionais podem
contribuir para mudar este
quadro?




O que sdo Melhorias Habitacionais?

Melhorias Habitacionais: intervencdes construtivas realizadas com o objetivo de
promover melhores condi¢cOes de habitabilidade em moradias existentes




Por que realizar melhorias habitacionais?

» As intervengdes de urbanizagdo e regularizagao fundidria possibilitaram a melhoria de
qualidade de vida e o0 acesso a moradia em assentamentos irregulares, mas nao
garantiram moradia “adequada’;

» Ainadequacao domiciliar (24.893.961 domicilios) supera o déficit habitacional (5.876.699
milhdes) de domicilios (FJP, 2019): necessidade de urbanizar e qualificar moradias é
maior do que a necessidade de construir novas unidades;

Déficit Habitacional: Habitacado Precaria;
Coabitagao Involuntaria;
Onus excessivo com aluguel — 3.035.739 domicilios;

Inadequacao Domiciliar: Caréncia de infraestrutura urbana;
Inadequacéao fundiaria;
Caréncias Edilicias (inexisténcia de banheiro exclusivo,
adensamento excessivo, armazenamento de agua

inadequado, piso inadequado e cobertura inadequada) -
11.246.366 domicilios.



Grafico 4: Distribuicao dos critérios de inadequagdo do total de
domicilios urbanos duraveis segundo regides geograficas — Brasil 2019
(mil /habitac¢des)
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Fonte: Dados basicos: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios
Continua (PnadC) - 2019.
Elaboragdo: Fundacdo Jodo Pinheiro (FJP), Diretoria de Estatistica e Informacdes (Direi).



& B/ 2. AUTOCONSTRUCAO:
. A ARQUITETURA
M POSSIVEL
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A autoconstrucao ainda é a arquitetura possivel?

= Estima-se que 70% da producao residencial brasileira é
autoconstruida (BRASIL,2009);

= Entre 1940 e 2000, as moradias produzidas no Brasil pelos
programas federais, estaduais e municipais, mais os financiamentos
da Caixa Econ6mica Federal e bancos privados correspondem a 1/5
dos domicilios construidos no Brasil Urbano, assim 4/5 das moradias
foram erguidas com recursos dos moradores (MAGALHAES, 2009).
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Transformacdo de unidade de madeira em alvenaria — Favela Uirapuru, Sdo Paulo (1993)
Fonte: Suzana Pasternak (2014)
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QUINTA MONROQY, IQUIQUE, CHILE - ELEMENTAL
Fonte: https://www.publico.pt/2016/01/14/p3/fotogaleria/alejandro-aravena-o-pritzker-da-
arquitectura-social-385586



PPTAREN

Manual de ConstrUgéo por Ajuda mutua IPT

&
.\
Dicas importantes para voce
construir ou reformar a sua casa.

Cartilhas ABCP. Fonte: GOMES (2014)

Assisténcia Técnica na Autoconstrucao:

Plantas fornecidas por prefeituras;

Manuais Técnicos de Construgcdo por
Ajuda-mutua do IPT;

Folhetos e Cartilhas da ABCP (faca vocé
mesmo), programa Maos a Obra (1998);

Depdsitos de materiais de construcao do
bairro (venda de elementos pré-
moldados);



Consequéncias Negativas da Autoconstrucao

Precariedade construtiva:

Baixa qualidade dos materiais e mao-de-obra;
Unidade permanentemente inacabada,;
Auséncia de projetos prévios;

Perda de qualidade de vida da populacao envolvida:
Extensdo da jornada de trabalho sem remuneracao;
Compressao das despesas familiares;

Auséncia de periodos de lazer e descanso;

Desqualificacao do modo de morar urbano:
Reforco da propriedade privada.



3. PRECARIEDADES
HABITACIONAIS EM
UNIDADES

AUTOCONSTRUIDAS




ADENSAMENTO

Favelas: Densidades criticas. Alto custo da terra. Lotes e viarios reduzidos;

A densidade média das favelas de Sao Paulo € de 297,4 hab/ha, enquanto
no restante da cidade € de 80 hab/ha (PASTERNAK e D’OTAVIANO, 2016).

Observa-se uma tendéncia de adensamento das favelas existentes apds a
urbanizacao. O adensamento ocorre principalmente por verticalizacao;

Subdivisdo dos lotes: possibilidade de geracao de renda atraves de aluguel;

O adensamento construtivo pode levar a problemas de salubridade
(ventilacao e insolacao) e seguranca (incéndios);
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Conjunto MCMV Mazaferro Il e N.H. Rei do Gado - Diade
Fonte: Foto da autora (2016)
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Nucleo Habitacional Vila Nova - Diadema
Fonte: SHDU/PMD (2015)




SALUBRIDADE

Ventilacao: renovacao do ar e controle do clima interior das unidades
habitacionais. Controle da umidade (bactérias e fungos);

Insolacao: Efeito bactericida. Sensacao de contato com o exterior
(implicagOes psicoldgicas);

Infiltracao e umidade: Carater inacabado das construcdes, precariedade
dos materiais e baixa qualidade construtiva. Construcao em terrenos
inadequados (proximidade de cdrregos e nascentes);
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Exemplos de Ventilagdo Indireta (Parcialmente adequada) - Fonte: PMD/SHDU



14/06420714

Conflitos entre ventilacao e privacidade/seguranca - Fonte: PMD/SHDU




Insolacéo

6h

Simulacéo de insolagdo - 6h
as 18h, 21 junho de 2015.

* Considerando recebimento
de luz solar direta por no
minimo 1 hora por dia no
inverno, em pelo menos 1
das faces ventiladas, a 1,5m
do solo.




Salubridade

Insolacao

Gazuza
| Insolacdo
34| 3542%
adequada
Sem insolacdo 9 9,38%
Yentllagéo 46 47.92%
inadequada
Ventilacdao ndo 7 729%
levantada
100,00%

Andlise de Insolagdo - Ndcleo Habitacional Gazuza. Fonte: Elaboragado prépria (2016).



Salubridade Insolacao

Insolacéo 39 27.08%
| adequada
Sem insolacdo 13 9,03%
Yeuillaee 73| 50,69%
inadequada
Ventilacdo ndo 19 1319%
levantada
100,00%

Insolacdo 30 30,61%
| adequada
Sem insolacdo 9 9,18%
Yentllagao ag 38.78%
inadequada
Ventilacdo ndo 1 21.43%
levantada
100,00%

Analise de Insolagao - Nicleo Habitacional Novo Habitat. Fonte: Elaboragéo prépria (2016).
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Unidades habitacionais sem revestimento externo. Fonte: SHDU/PMD.



Infiltracbes de laje,
W\ : o telhado e solo.

P&i16/04/2014 Fonte: SHDU/PMD.
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SEGURANCA

Estruturas: Executadas de forma empirica, sem assisténcia técnica, muitas
vezes com materiais e dosagens inadequadas;

Escadas: Dimensionamento inadequado;

Auséncia de elementos de protecao (guarda-corpos) em lajes e escadas. Uma
pesquisa realizada com 100 individuos em um hospital da zona sul de Sao
Paulo identificou que as quedas de laje sao responsaveis por 23% dos casos
de traumatismo da coluna vertebral, precedida apenas por quedas gerais
(40%) e acidentes automobilisticos (25%). Quando cruzados os dados de
causa e idade, as quedas de laje passam a ser a principal causa de
traumatismos em jovens de 0 a 20 anos (35%) (CAMPQOS et al.,2008).

Riscos de incéndio: Falta de afastamento entre as edificacdes, instalacoes
elétricas improvisadas e armazenamento inadequado de botijoes de gas;
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Unidades Habitacionais com problemas estruturais.




Unidades Habitacionais com
escadas inadequadas e
auséncia de guarda-corpo.
Fonte: SHDU/PMD.




Laje transitavel sem guarda-corpo e escada sobre o sistema viario. Fonte: SHDU/PMD.




Instalacdes Elétricas precarias. Fonte: SHDU/PMD.



27/11/2013

Instalacdes Elétricas precarias. Fonte: SHDU/PMD.




16/04/2014

Armazenamento inadequado de gas. Fonte: SHDU/PMD.







PROGRAMAS DE MELHORIAS HABITACIONAIS

= Poder publico:
Programa “Ta Bonito” (Diadema-SP);
PSH/PAC (Tabo&o da Serra-SP);
Casa Bela (Fortaleza-CE);
Melhorias Habitacionais (CODHAB-DF);

= ONGs:
Habitat para a Humanidade (RMSP);
Solucdes Urbanas (Niterdi-RJ/Maua-SP);
Arquitetura na Periferia (Belo Horizonte-MQG);

= Negédcios Sociais:
Vivenda (Sao Paulo-SP);
Inova Urbis (Sao Paulo).



4.1 DIADEMA:
PROGRAMA TA BONITO



PROGRAMA TA BONITO:
= Melhoria das condicoes de habitabilidade das moradias
» Melhoria do aspecto visual do assentamento
» Geracao de Trabalho e Renda
(capacitacao profissional na area de construcao Civil)

VILA OLINDA (Projeto Piloto):

= Area urbanizada na década de 80 com grande nimero de
moradias inacabadas e insalubres

» Forte participacao popular durante o processo de
urbanizacao

= Possibilidade de regularizacao fundiaria



»»»»»
B

Programa "Ta Bonito"
Vila Olinda

17 Fase
I 2- Fase - 460
VZZZZ1 12 Fase (extemo)

27 Fase (intemo)

& Embrites
7381300

1
730
)

o,
786 3¢

v 748



VALORES:

- 12 Fase (2005) — Melhorias Externas (PMD): R$139.380,15
39 unidades
Valor médio/unidade: R$3.573,85
- 2° Fase (2006-2007)- Melhorias Externas e Internas (FGTS/PMD): R$562.510,54
R$271.438,84 (FGTS)
R$291.071,70 (PMD)
45 unidades
Valor médio/unidade: R$12.500,23
- 32 Fase (2008-2009) - Embrides (OGU/PMD): R$504.556,20
R$292.500,00 (OGU)
R$212.056,20 (PMD)
16 unidades
Valor médio/unidade: R$31.534,76



Caracteristicas da Intervencao - 2° Fase:

PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS
(OPERACOES COLETIVAS):

Renda familiar até 3 salarios minimos. Atendimento
com subsidio maximo para renda de 1 salario minimo
(R$350,00 em 2006);

Aquisicdo de material de construcao (75% material,
25% mao-de-obra);

Forma de contratacdo da construgdo proposta pela
entidade organizadora;

Financiamento (parcialmente subsidiado);

Contratos Individuais gerenciados de forma coletiva.

Programa T4 Bonito — Vila Olinda - Diadema



Escopo das Intervencoes:

Reparos estruturais;

Revestimento e pintura externos;
Revestimento e pintura internos;
Colocacgéo de pisos/azulejos;

Melhoria de banheiros;

Melhoria e construcao de escadas;
Colocacao de guarda-corpos em lajes;
Coberturas;

Instalacdo de calhas, rufos e condutores;
Impermeabilizagoes;

Caixas d'agua;

Reparos de életrica e hidraulica;
Abertura/troca de portas e janelas;
Ampliacdes (adensamento excessivo).



ARRANJOS - FLUXO DE LIBERAGCAO DE RECURSOS

Entidade Interveniente Entidade Organizadora
Prefeitura Associagdo de Moradores Agente Financeiro
"'?60/’209'00 dos Gerenciamento dos recursos CEF
Projetos/Or¢amentos Contratacdo de mdo-de-obra e Medigdo dos servigos
Fiscalizagéo das obras assessoria técnica Liberagéo dos recursos

Realizagéo do Trabalho Social Realizacdo das obras
Depdsito de contrapartida

7Capacitag:c"70 de mdo-de-obra

Pagamento

Trabalhadores
Execucgdo dos Servicos
(medigdo por produtividade)

Morador
Escolha dos materiais de Depositos (3)

acababamento _ Fornecimento de materiais



Dimensionamento das Equipes — Melhorias em 45 unidades habitacionais

Entidade Interveniente
Prefeitura

1 coordenador
2 arquitetos
1 assistente social
2 estagidrios de arquitetura
2 estagidrios de servigo social

Entidade Organizadora
Associagdo de Moradores

1 arquiteto
1 mestre de obras
1 auxiliar administrativa
30 pedreiros
2 eletricistas
4 pintores
27 ajudantes

L

Servigo de contabilidade

Faltou:
Assessoria Juridica

Assisténcia Técnica

22 funciondrios na mao-
de-obra direta



Campos de atuacao da Assisténcia Técnica

Reunido com os moradores - Eleigdo da Cadastro/Acompanhamento Social
Associagao Fonte: SHDU/PMD

Levantamento Fiéico dav Unidades | >Apresentagéo do projeto/orgamento
Fonte: SHDU/PMD Fonte: SHDU/PMD



Campos de atuacao da Assisténcia Técnica

r T T o T

Capacitacao Profissional Capacitacdo Profissional
Fonte: SHDU/PMD Fonte: SHDU/PMD

A

Reunido com trabalhadores da obra Acompanhamento da obra
Fonte: SHDU/PMD Fonte: SHDU/PMD



CA,A PROPOSTA INDIVIDUAL
OPERAGOES COLETIVAS AQUISI(;AO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO
9- Croquls da intervengio prop dos servigos a realizar
se o projeto de i )
No caso de construgio, P! iamente o projeto de arqui
405 >
f 315
Colocagao de 1 de telha
L fibrocimento
LAVANDERIA &
|— Execugio de
alvenaria,
acabamento em
chapisco + embogo
+ pintura
Demoligao de tH— Construgo de
| trecho dobeiral guarda-corpo,
B | para constugio | acabamento em
e de escada chapisco + embogo
M + pintura
—] 178
cabamento do
B to o] F .
Colocagdo 2 N
de porta
A de porta
Proj. Cobarkam|
alvenaria,
‘acabamento em
chapisco + TERRACO
embogo + pintura o
| 375 1%
y 375
de janela fd_—f_ =
B TRAV. CARUARU B TRAV. CARUARU
1° PAV. 2° PAV.
ALVENARIA EXSTENTE
I AVENARKA CONSTRUR
¥ de de
Local e data
Assinatura do Beneficiario Arq. Claudia Bastos Coelho Raimundo Nonato Barros
Responsavel Técnica Ass. de Moradores do Nucleo
CREA 5062026306/D Habitacional Vila Olinda

CNPJ 08.012.208/0001-32
[X]ANEXO | - Relatério Fotografico (no minimo 2 fotos do local da intervengao)

EANEXO II - Cronograma Fisico Financeiro
[CJANEXO Il - Projeto Arquitetonico
I:IANEXO IV - Projetos Complementares

odslo C canuanu 06 - PROP. INDIV.

w PROPOSTA INDIVIDUAL
OPERAGOES COLETIVAS AQUISI(;AO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO

CA

9- Croquls da intervengio prop: 3o dos servigos a realizar
se ap o projeto de i )
No caso de construgio, ap iamente o projeto de
Pintura de
Caixilhos
das paredes
dos fundos Demoligio
(chapisco + e
embogo +
pintura) —

: j

°
Demoligao
de parede

g

5

3

s
B
- — Pintura das
portas
CORTE AA
ALVENARA EXSTENTE
IS AVEURKACONSTRUR
y de de
Local e data
Assinatura do Beneficiario Arg. Claudia Bastos Coelho Raimundo Nonato Barros
Responsavel Técnica Ass. de Moradores do Nucleo
CREA 5062026306/D Habitacional Vila Olinda
CNPJ 08.012.208/0001-32

[X]ANEXO I - Relatério Fotogréfico (no minimo 2 fotos do local da intervengao)
ElANEXO Il - Cronograma Fisico Financeiro

DANEXO Il - Projeto Arquiteténico

DANEXO IV - Projetos Complementares

fodeio C caruaru 06 - PROP. INDIV.



cA,x PROPOSTA INDIVIDUAL
OPERAGOES COLETIVAS - AQUISICAO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO

9 - Croquis da prop e dos servigos a realizar
I se o projeto de i )
No caso de construgio, ap i iamente o projeto de
Acabamento das
paredes (chapisco +
[ ‘ _
Pintura dos
caixilhos
grade

|
B
|:|:|_
a/ —

ELEVAGAO FRONTAL ELEVAGAO LATERAL DIREITA

" de de
Local e data
Assinatura do Beneficiario Arg. Claudia Bastos Coelho Raimundo Nonato Barros
Responsavel Técnica Ass. de Moradores do Nucleo
CREA 5062026306/D Habitacional Vila Olinda

CNPJ 08.012.208/0001-32
[XJANEXO | - Relatério Fotografico (no minimo 2 fotos do local da intervencéo)

ElANEXO II - Cronograma Fisico Financeiro
[CJANEXO 1l - Projeto Arquiteténico
[CJANEXO IV - Projetos Complementares

odslo C canuan 06 - PROP. INDIV.

cA,A ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

OPERAGOES COLETIVAS - AQUISIGAO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO
Beneficiario
Francisco Rocha da Silva

Empreendimento
Programa "T4 Bonito" - 2 Fase
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§ de de
Local e data
Assinatura do Beneficiario Arq. Claudia Bastos Coelho Raimundo Nonato Barros
Responsavel Técnica Ass. de Moradores do Nucleo
CREA 5062026306/D Habitacional Vila Olinda

CNPJ 08.012.208/0001-32

dodelo C canuanu 06 - RELAT. FOTOGR




Resultados

Melhorias em banheiros — Antes e Depois
Fonte: SHDU/PMD



Resultados

e M;..' s ‘.%}“> e
Melhorias Habitacionais — Antes e Depois
Fonte: SHDU/PMD



ANTES E DEPOIS - TRAVESSA SALVADOR - VILA OLINDA




A Experiéncia do Loteamento Nova Iguassu

= Recursos do PAC - Contrato Mananciais - R$482.004,16 (Repasse: R$278.790,35/
Contrapartida: R$ 203.213,81)

=  Caracteristicas do assentamento: Area de Manancial; lotes com area média de 125m?; area
pouco adensada;

= O projeto e orcamento das melhorias foi revisto antes do inicio da obra, embora esta ja
estivesse contratada;

= O contrato previa a melhoria de 64 Uhs, numero foi reduzido para 20UHs;

= Critério de selecdo das unidades: Tempo de moradia na area, respeito ao congelamento e
precariedade da moradia;



Simulacao - Melhorias Habitacionais
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Loteamento Novo Iguassu - Unidades atendidas com melhorias habitacionais

Fonte: SHDU/PMD




ARRANJOS - FLUXO DE LIBERAGAO DE RECURSOS

Entidade Promotora

Prefeitura Entidade Executora CEF
Realizagao dos Construtora Agente Financeiro
Projetos/Or¢amentos g o )
Fiscalizacéio das obras Realizagdo das obras Medigdo dos servigos
Realizacdo do Trabalho Social Compra de materiais e Liberagdio dos recursos
Depésito de contrapartida contratagéo de mdo de obra
Contratacgdo da Entidade
Executora

\ 4

Pagamento

Morador
Opina no projeto
Recebe a obra do

. Prestagdo de Contas
municipio
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6.10

SALADORMITORIO ®
PO=254M he

©  DORMITORIO
- PO MEDIO=254 M

—

COZINHA
8 Poas

O levantamento

PLANTA TERREO
AREA CONSTRUIDA TOTAL = 126,30 m?

2526

Levantamento da moradia. Fonte:

SHDU/PMD



Situacdo da moradia antes do inicio da obra. Fonte: SHDU/PMD.




ALVENARIA
=== ExisTENTE

ALVENARIA A
=== CONSTRUIR

e ALVENARIA A
==="= DEMOLIR

[ contrariso

CAIXA DE
DISTRIBUICAO

e PONTO DE LUZ NO
TETO

S INTERRUPTOR

o
GARAGEM b3

Portao metalico
(2,70x2,20m) por conta
do morador

Instalar calha e condutor

ppnppp

© PONTO DE
TOMADA i
: SALA |
2 | (&) Instalar rufo
X Revestimento intemo - I T T
2 + embogo (massa
l unica) I A |
. | Pty I
inks T 2 Revestimento interno do =15%
chapisco : 0,90 comedor - i1 (i |
=
. | |
Iig ! DOR"TQMO Executar alvenaria para I |
Instalar janela ¢/ 3 fechamento de dormitério ‘ I
veneziana 1,00x1.20m | 8 | ‘:
. P | I
: 308 If
Executar alvenaria para laleiyibiebisl il
R oo HAotl—— 240 ——JF —— fechamento de dormitério v ;'/ e
dormitério. Realizar | ﬁ |
pintura esmate ;.. 0QRMTORION I £ == %@
o 3
| s o Instalar rufo | =
: ‘ Deslocar porta existente :
Abrir vao e instalar l 345 =3 I
janela basculante v ) :
1,20x1,00m -
| Substituir cobertura | A
I \ COZINHA & telhas) 5 { |=5%
I © I =
Substituir vaso sanitario : ¢
Executar piso cerdmico | Instalar porta | i
& azulejo até 1.50m y 0,70x2,10m :
2 s :
| Instalar porta £ :
Instalar janela ' ! extema de I
basculante 0.60x0,60m jg_{_ madeira i
;
y 0,80x2,10m | B
0BS: R . B
1. A estrutura da I | = ="
unidade ndo possibilita a | caixa T
construgdo de novo i d'dgua existente Instalar calha : :
pavimento. No caso de | 1 @ condutor | +
amphagoes ha £
de B : =:
avaliaglo e T
camplemariaséo de N PLANTA - TERREO :
| PLANTA - COB

A proposta

Revestimento -
chapisco + embogo
Substituigdo de janela se———mTC L {massa nica) ¥ pintura
de correr por conta do =
morador
Revestimento -
chapisco + embogo

(massa Unica) + pintura

ELEVAGAO FRONTAL (EDIFICAGAO) ELEVAGAO FUNDOS

Revestimento -
chapisco + embogo
(massa Unica) + pintura

Proj. telhado existente

Portao metalico
(2,70x2,20m) por conta
do morador

ELEVACAO FRONTAL (C/ GRADIL) CORTE AA

Fonte: SHDU/PMD



5,00

380 105

4,16

3,15

2,55

3.90

19,01

4,00

Laje pré-moldada
p/ suporte da
caixa d ‘agua

225

230 | 130

3,60

CINTAMENTO

A proposta

Revestimento -
chapisco + embogo
(massa unica) + pintura

Aumentar pé-direito Reaproveitar janela da parede

frontal do dormitério. Realizar Substituir cobertura
Revestimento - pintura esmalte (madeiramento e telhas)
:r’r:ps'ssae?ir:ica) + pintura Instalar
ll - NI | oo
CORTE BB Instalar janela basculante Instalar janela basculante
1,20x1,00m 0,60x0,60m
25,26
Revestimento -
chapisco +
(massa Unica) + pintura
HHIIIIHI|||IHIIIIIHIIIIIHIIIHHlIIIlHIIIIIHHIIHHIIIHHIIHHHIIIIHIIH|HIIHHIIIIIIHIIIIIIHIIHHIIIIHI\

ELEVAGAO LATERAL DIREITA

Fonte: SHDU/PMD



i

Corredor lateral, antes, durante e depois da obra. Fonte: SHDU/PMD.




Banheiro antes, durante e depois da obra. Fonte: SHDU/PMD.




Sala da moradia antes e depois da obra. Fonte: SHDU/PMD.



QB - 27

Situacdo da moradia antes do inicio da obra Fonte: SHDU/PMD.




4,10
DORMITORIO

PISO CIMENTADO
REVEST. E PINTURA NA PAREDE
TELHA FIBROCIMENTO

2,00

BANHO
PISO CERAMICO
AZULEJO

FORRO DE MADEIRA

1,00

fo2}
o . e}
% DORMITORIO COZINHA i
PISO CIMENTADO
R Emnranspnene || PamumANAPareDe |
TELHA FIBROCIMENTO

2,77 1,80

VARANDA

TELHA FIBROCIMENTO

1,85

4,75

Mureta H=0,90m

GARAGEM

PISO CIMENTADO

TELHA FIBROCIMENTO

PLANTA

O levantamento

Levantamento da moradia. Fonte: SHDU/PMD



Situacdo da moradia antes do inicio da obra



Refazer alvenaria,
()l |
Eﬁw..., .EFGE ol N} em contato com S
diminuigao de arg+ ‘ terra e executar A t
sobre a ia e I dreno — ro os a
gramar 1
Pro.Dren | | L B Refazer escada
____________ ted | e
i 4,10 l : ituir janela T — , Refaze:) |a"Iven’arla.
o I T | E— impermeabilizar face
. DORMITORIO i i (120x1.20m) || em contato com terra e
o @ . | T 1 executar dreno
l : Abrir vao e instalar t i=15%{ ) — Substitulr cobertura
sl o ! janela T £ — (madeiramlorr:oe)
(EEEP) q”i (0,60x0,60m) : = — i sodinud
&y Sl - :
< ¥ | i
= [ S Colocar lavatério e | e e ; (I
[~ ! ituir vaso Instalar rufo i I}
) SALA i ; sanitario Refazer
N 9 | janela ; Substituir guarda-corpo.
° | coznHA (1,20x1,00m) i pisco + embog Executar talude
— RO o e telhas) (massa Unica) + p/ diminuigéo de
! » pintura carga sobre a
D ° Substituir porta por \ alvenaria
| = porta externa de =15%1 )
3 9 s : madeira
o~ n (0,80x2,10m) Aumentar
4 f pé-direito em
277 | 183 E 20cm
I = Substituir janelade (fE=————=————————e 4 1 41 BB, wmemes DEMOLIR
3 { ONTER (1,20%1,20m), ! Instalar calha e I ALVENARIA A
- VARANDA . | B Refazer escada | f5 = condutor CONSTRUIR
S - =  ALVENARIA
B e H-—+—| Construir muro de EXISTENTE
| 11| arrimo (5,05x2,65m)
: — Remover CONTRAPISO
e Refazer guarda= rpo ) — cobertura CORTE AA :l
< (h=1,20) Construir muro de existonite
© s arrimo na lateral da PISO CERAMICO
l escada e — D:[D
GARAGEM : guarda-corpo —
|
I : H
|
| PLANTA - COBERTURA
B ALVENARIA A
él ----- DEMOLIR
H ____ ALVENARIA A OBS:
I CONSTRUIR 1. Realizar ajustes nas instalagGes
PLANTA - TERREO s AL VENARIA elétricas devido 4 substituigéo da Fonte: SHDU/PMD
EXISTENTE cobertura
PONTO DE LUZ NO TETO 2. A estrutura da unidade néo possibilita a
Esa NERRORTR I:I CONTRARISO construgéo de novo pavimento. No caso
! de ampliagdes ha necessidade de
© PONTO DE TOMADA @ PISO CERAMICO avaliagio e complementagéo da mesma.



QB-LT11 Abrir vao e colocar janela Substituir cobertura

r -0 basculante (0,60x0,60m) (madelran::'nht: :) A p ro p o St a
| Substituir jane:: t;;::u&r::‘e) Sublﬂ‘:ue:ejgz'::
| i b L
§= | AR
| i LT - /
:L ________ -%:_ Revestimento - é : E
gl chapisco + embogo =
g: (massa inica) +pioturs |
|
|
QB-LT27 |
5
- |
gl ELEVAGAO LATERAL DIREITA
E[ Revestimento - chapisco

+ embogo (massa unica)

+ pintura

1 Aumentar pé-direito

7 ——e = em 20cm

Pintura 1T Revestimento -

I i chapisco +
Substituir porta por
@% | porta externa de embogo (massa

1 madeira (0,80x2,10m) Unica) + pintura

Substituir janela de
correr (1,20x1,20m)

Revestimento -

=] Substituigdo de portao c:\aplwo +
—_— ¥ metalico por conta do . argamassa
EEEEEEE— Pintura morador impermeabilizante

; L ELEVAGAO FUNDOS

L i Fonte: SHDU/PMD
PLANTA - ESGOTO ELEVACAO FRONTAL
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DETALHAMENTO - MURO DE ARRIMO

PERSPECTIVA ESQUEMATICA
ESCALA 1:50

NOTAS:

1- Dimensdes em Metros, Bitolas em Polegadas;
2- Concreto a ser utilizado na obra devera ter fck >
18 Mpa;

3- A profundidade da broca devera ser de 3,00m
condicionada a capacidade de suporte da fundagao
a critério da fiscalizagéo;

4- O tubo do dreno devera ter declividade

minima 1%, com saida no ponto mais baixo do muro;

A proposta

5- Os blocos de concreto estrutural deveréo ter
tens&o no prisma maior ou igual a 10 Mpa,
assentados com argamassa de cimento e areia
(trago 1:4) e junta amarrada;

6- Por ocasido das obras, devera haver atengéo
especial para a posigao da ferragem vertical
principal, a 4cm da face externa do muro em contato
com o reaterro;

7- Devera ser executado tratamento
impermeabilizante interno dos muros. Conforme
ilustragdo anexo.

8- Os ferros corridos @1/2 deverao ter transpasse de
80 cm;

Fonte: SHDU/PMD



Corte de terra na garagem da moradia




Execucao do muro de arrimo. Fonte: SHDU/PMD.




Escada externa — Antes e depois. Fonte: SHDU/PMD.



Parede com umidade proveniente do solo. Fonte: SHDU/PMD.




Fires & Ribeir,
EWPREITE R
Sanpreitolapiresribgy

0.Com. by

Implantacdo de drenagem e construcao de nova parede impermeabilizada. Fonte: SHDU/PMD.




Revestimento e troca de cobertura,
antes e depois. Fonte: SHDU/PMD.



Antes, durante e depois da fachada. Fonte: SHDU/PMD.



5. DIFICULDADES E
APRENDIZADOS




Dificuldades e Aprendizados

ATHIS:

A realizacao de levantamento detalhado e proposta de intervencado individualizada emprega
tempo e recursos elevados;

Pontos prioritarios para os profissionais nem sempre sédo as principais demandas da familia;
Visdo da arquitetura como servico inacessivel e de carater decorativo;

O projeto de Melhorias Habitacionais € de grande complexidade técnica, envolvendo
conhecimentos de estrutura, hidraulica e elétrica;

Responsabilidade técnica em projetos desenvolvidos para unidades em que nao ha
conhecimento prévio da estrutura;

Dificuldade em adequar os projetos as normas técnicas e cddigos de obra municipais;



Dificuldades e Aprendizados

Obra:

= Obra de dificil execucao, devido as condi¢cdes de trabalho em Nucleos Habitacionais (vielas
ingremes/escadarias, corredores estreitos, interferéncias nos lotes vizinhos);

= Arranjos previstos para a execucdo das obras nos programas com recursos publicos
(PAC/FNHIS) ndo se adequam ao perfil das obras de melhorias habitacionais. Baixa
flexibilidade para os modelos de contratacao, ajustes de projetos e orcamentos e medicao dos
servicos;

= O grau de dificuldade para execucdo das obras ndo pode ser medido através de planilhas
oficiais (SINAPI/SIURB). Ha servicos que ndo podem ser orcados através das mesmas
planilhas (ex: desligamento temporario da rede elétrica);

» Dificuldade de implantacdo de programa de capacitacdo de mao-de-obra, devido a falta de
recursos € a baixa adesido por parte dos profissionais. Perfil dos cursos existentes ndo se
adequa ao dos trabalhadores das obras de melhorias.



Dificuldades e Aprendizados

Participacao da Comunidade:

= PBaixa participacdo da comunidade (carater individual
da intervencdo). Fragilidade das comissbes de
moradores;

Controle Urbano:

= Dificuldade de adequar as unidades objeto de melhoria
habitacional nas legislacdes edilicias municipais;

= Nao ha acompanhamento pds-obra, o que faz com que
as unidades continuem em constante ampliacao,
reproduzindo os mesmos problemas de salubridade
enfrentados pelas obras de melhoria;

Travessa Juruna — N.H. Morro do Samba - 2014



PONTOS PARA REFLEXAO:

1. Avancamos na oferta de ATHIS para Melhorias Habitacionais (Editais do CAU,
extensao universitaria, programas municipais), mas como criar condi¢gdes para
realizacao das obras?

2. A pandemia expbs a importancia da moradia adequada na prevencao de
doencas. Como associar politicas de habitacdo e saude, visando moradias
mais saudaveis?

3. Com a crise resultante do COVID-19, é possivel que a construcao civil ressurja
no pds-pandemia como alternativa para reativar a economia. Como colocar as
Melhorias Habitacionais no foco das intervencoes?
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