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A ASSESSORIA PEABIRU

e Nascemos em 1993 (mais de 28 anos), na época do programa de mutirdes da Luiza Erundina

e Temos hoje na equipe arquitetos, engenheiro, socidlogo e assistentes sociais, além de estudantes
dessas areas

e Travamos lutas junto aos movimentos de moradia no CMH onde as assessorias possuem cadeira

e Fizemos trabalhos de edificios em mutirao, edificios em autogestao, projetos de urbanizacao
integrada, planos populares, projetos de ensino e pesquisa.



OS EDIFICIOS VAZIOS NO CENTRO DE SP

e Esvaziamento do centro e abandono a partir da década de 70

e Incentivos da Operacao Urbana Centro (1997)

e Sobrevalorizag&o dos valores de imoveis na virada dos anos 2010
e Notificacdes pela PEUC e IPTU progressivo do Plano diretor (2016)

e Lei Reabilita Centro
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AS REFORMAS DE EDIFICIOS NO CENTRO DE SP

e Processo de desapropriacdo e compra pelo poder publico

e Diversos programas de financiamento (PAR/Morar no Centro/Locacao Social/MCMV-E)
e Morosidade nas aprovacdes

e Dificuldades para viabilizacao

e Intermiténcia entre gestdes

e Quantidade irriséria

e Moradia digna, com seguranca na posse e bem localizada a seus habitantes



AS REFORMAS DE EDIFICIOS NO CENTRO DE SP

e Riachuelo: 100 UHs
e Riskallah Jorge: 167 UHs

e Asdrubal do Nascimento
lell: 40 e 34 UHs

e 1362 Unidades entregues
em 20 anos

Imagens: Google Earth




AS REFORMAS DE EDIFICIOS NO CENTRO DE SP
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AS OCUPACOES NO CENTRO DE SP

e Ocupacao para reivindicacao e para atendimento imediato

e Situacao precaria dos edificios, limpeza

e Fantasma da reintegracao de posse

e Chamamento publico com destinacao de imoveis as entidades (2015/2016)
e Inicio da parceria da Peabiru com MSTC, MMCR, IPANEMA a partir de 2016
e Incéndio e queda do edificio Wilton Paes de Almeida (2018)

e Criminalizacao das liderangas dos movimentos

e (Grupo Técnico Intersecretarial organizado pela Prefeitura de S&o Paulo: visitas a 51 ocupacodes e
emissao de checklists

e Pressao por mitigacao de riscos (sem aporte financeiro)



AS OCUPACOES NO CENTRO DE SP

e Prestes Maia

e (Ocupacao Artistica do
Ouvidor

e Ode Julho

Imagens: Google Earth




AS OCUPACOES NO CENTRO DE SP

Contingente populacional

Numero de imoveis : :
pesquisados Numero de Numero de

familias pessoas’
Publicos N 16 31%
Privados 35 69%

1.935
Total 51 100% 3.503 10.562

1.968 5.863

Quantidade de imodveis publicos e privados, pessoas e familias moradoras.
Fonte: Pesquisa de Ocupacodes, PMSP, julho 2018.
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REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE

e Hotel de luxo inaugurado em 1951 (Claridge Hotel)

e Funcionamento até 2002

e Uso do saguao para festas

e Restante abandonado por 10 anos

e Desapropriacao pela COHAB a partir de 2009

e Destinado a Parceria Publico Privada (HMP - 6 a 10 S.M.)
e Projeto Basico da COHAB-SP



REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE




REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE

e Ocupacao do edificio pelo MSTC em 2012

e Mutirbes de limpeza, instalacoes elétricas e hidraulicas basicas, estruturacao da ocupacao
e Acolhida de refugiados

e Referéncia cultural, projetos, residéncia artistica, filme, espacos de geracao de renda

e Acampamento na prefeitura para reverter PPP

e Doacdo com encargos do edificio pela prefeitura para viabilizar o empreendimento



REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE




REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE

e Entrada da Peabiru no processo de viabilizagao junto ao programa MCMV-E

e Contratacdo em abril de 2018

e Inicio das obras em janeiro de 2019

e Autogestao pela Entidade - MSTC - Movimento Sem Teto do Centro, liderado por Carmen Silva
e Contratacédo de construtora (Integra) e assessoria técnica Peabiru

e Revisao do projeto

e (Comissdes CRE e CAQO e outras

e Atividades do trabalho técnico social, assembileias, participacdo dos moradores



REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE




REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE
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REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE

e Projeto junto com a obra, um dependendo do outro, revisdes de projeto
e Interrupcdes nas medicoes

e Criminalizac&o das liderancas

e |Imprevisibilidades

e Pandemia

e Inflacao

e 92% da obra, previsdo de termino em outubro

e Mutirao



REFORMA INTEGRAL | CAMBRIDGE




MELHORIAS HABITACIONAIS E
“REFORMAS POPULARES”

O “TRANSITORIO-PERMANENTE”:

3

m Menos de 1 ano

mDe 1a5anos

mDe 5 a 10 anos
Mais de 10 anos

Tempo de permanéncia no imoével ocupado
Fonte: Pesquisa de Ocupacoes, PMSP, julho 2018.

LEGITIMIDADE DAS OCUPACOES ENQUANTO FORMA DE
MORADIA POSSIVEL + DEFESA DA PERMANENCIA DAS
FAMILIAS OCUPANTES NO CENTRO

O risco deve ser entendido nao
COMO argumento para remogao das
familias, mas para implementar
acoes de qualificacao da seguranca
do edificio, com foco na
identificac&o e prevencéo dos
problemas - “remover o risco e nao
as pessoas em risco”

As melhorias e acbes de
qualificacao podem ser gradativas,
implementadas em etapas, a partir
das possibilidades e viabilidades de
cada realidade.
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OCUPAS CENTRO - AS 6 OCUPACOES




OCUPAS CENTRO - AS 6 OCUPACOES

MATRIZ OCUPAGOES

[INFORMACOES GERAIS]

MMCR MMCR
22 106
2010 2012
MISTO (RES+COM) ESCRITORIOS
1923 1948

: térreo + subsolo +
térreo + 3pav

16pav
NAO POSSUI NAO POSSUI
PRIVADA PRIVADA

MMCR MMCR
103 50
2012 201
ESCRITORIOS HOTEL+CINEMA
1938 década de 1960/70

hotel: térreo + 4pav
cinema: Térreo +
mezanino + sala de
projecéo + laje

subsolo + térreo +
10pav + terraco

AE+FACHADA+ELE s
M.INT
PUBLICA PUBLICA

MSTRU

62

2012

HOTEL

década de 1920

térreo + 3pav

AE+FACHADA

PRIVADA

MSTRU

66

2010

HOTEL

1946

térreo + 6pav

AE+FACHADA

PUBLICA



OCUPAS CENTRO - O TRABALHO

DOCS FiSICO SOCIAL

Hou.R S

LEVANTAMENTOS

W%

MOBILIZACAO COMUNITARIA

DIAGNOSTICOS

)

APOIO AO JURIDICO

PROJETOS E PROPOSTAS

T ki

ARTICULAGAO POLITICA



OCUPAS CENTRO - AS EQUIPES
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OCUPAS CENTRO - ARQUITETURA

11

Ventilag&o e iluminagao insuficientes ou
inexistentes dos ambientes

Ocupacbes inadequadas dos espacos
(usos e capacidades)

Esquadrias danificadas ou obstruidas
Risco de queda de pessoas

Risco de queda de objetos



OCUPAS CENTRO - SEG. CONTRA INCENDIO ﬁ-

- Materiais combustiveis em divisdrias,
forros ou materiais acumulados

- Rotas de fuga obstruidas

- Escadas sem corrimao, fitas
antiderrapantes e iluminagéo de
emergéncia

- Extintores fora da validade, hidrantes
inoperantes, falta de sinalizacéao

- Botijao de gas em areas sem ventilacéo
permanente

- Brigada de incéndio com necessidade
de renovacao




OCUPAS CENTRO - ELETRICA U

Quadros de distribuigdo deteriorados
pela umidade, com barramento exposto
e ligagdes inadequadas

Sobrecargas e circuitos
subdimensionados

Fiagao exposta e com emendas mal
feitas

Ponto de elétrica e de luz deteriorados
pela umidade e desprotegidos

Disjuntor do chuveiro dentro do “box”
OuU sem conexao com disjuntor
especifico; instalacédo sem conector de
porcelana



OCUPAS CENTRO - AGUAS A

Infiltracao e umidade em tetos, pisos e
paredes

Entupimento e vazamentos de
tubulagdes originais

Auséncia ou falha na impermeabilizacao
de banheiros e terracos

Coberturas com telhas, rufos e calhas
danificadas, ausentes ou com sistema
de agua pluvial entupido

Problemas nos reservatorios de agua e
seus equipamentos (bdias e bombas)



OCUPAS CENTRO - ESTRUTURA

- Manifestacdes patoldgicas em
elementos de madeira, como
madeiramento de telhado, assoalhos,
estruturas e escadas

- Nichos de concretagem e armacgao
exposta e oxidada

- Deformacéo de lajes por conta de
umidade e infiltracoes

- Sobrecarga por conta de acréscimos a
construgao original

- Recortes e subtracdo de elementos
estruturais




OCUPAS CENTRO - QUE PROJETO E ESSE?

PROBLEMAS S INTERVENCGES
1. quais as necessidades fisicas de

cada edificacao? GRAVIDADE NATUREZA

2' quals 0S fatores de rlsco? masssnsssssssssEsssssEssssEssssssssssssassnnes e 00 essssessse e e EEsReRESEENEREREEREREEREREEEEEE

3. qual o custo financeiro e social das ; Ordem dos EXTREMOS : : ESTRUTURAL :
. ~ Ordem das MEDIAS : : NAO ESTRUTURAL 5
intervengdes?  Reunsksneesermmssss e B e

4. qualo g,rgu de mobll|;aga~o interna TEMPORALIDADE
das familias para realizagaodas e
obras, rateio financeiro e pressao : DE UMA VEZ
politica? : INCREMENTAL

5. quais sao as ameacas e conflitos

0elos quais a ocupacio esté CONFLITO JURIDICO-FUNDIARIO | ORGANIZACAO SOCIAL

passando?
URGENCIAS — PRIORIDADES — VIABILIDADE




REFORMA INTEGRAL E MELHORIAS

- 1.862 unidades reformadas ao longo de 2 décadas - 3.5083 familias ocupantes em 2018

- Dentro da institucionalidade : - Criminalizagdo: argumento da “invasao”, do risco,

. o B do “roubo” de agua e luz + revisitas GT prefeitura
- Dentro da politica publica: excecao

. — - Fora da politica publica
- Comparagao com processos de urbanizagao

integrada em favelas: respeito a “estrutura” - Comparagdo com processos de auto
existente (seja do prédio, seja a urbana) e se refaz urbanizacéo, a partir dos planos populares:
inteiramente os viarios, as infraestruturas, e parte : recursos exiguos, intervengdes pontuais € com
das moradias : limites, tempos mais alargados

- Grau de controle sobre o processo menor do que : - Grau de controle ainda menor do que a reforma

em obra nova sobre terreno vazio : integral



QUAL E A LUTA?

A luta € pela fixagcao dessa populacao no centro, em moradias adequadas e seguras, com a eliminacéo
de precariedades e mitigacao dos riscos através de politicas publicas com recursos e acessiveis

Disputa do fundo publico e construgéo de politicas publicas

-+

Processos de “reformas populares”, com apoio técnico = incremento de seguranca e melhorias gradativas
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